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Ein explosives Thema!

Stadtrandentwicklung Basel-Ost
Landhof

KLEINBASEL BRAU
DEN I.ANDHOF =

Ost, jew. Rund 2000 Einwohner

mmmm DER LANDHOF

BLEIBT GRUN
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Warum Verdichtung?

1) H6here Dichte ndtig, um zu sanieren / zu entwickeln
» Sonst rentiere keine «dkologische» Modernisierung

- bedingt gutes Argument
— fur Eigenrentabilitdt kompletter Sanierung (bei Abriss / Neubau) ware ein sehr
hohes Mass der Nachverdichtung erforderlich.

— Komplettaustausch des baulichen
Bestandes kann kaum LAsung sein

«Leitfaden und Checklisten zur nachhaltigen ,Gezieltes Nichtstun” —
Arealentwicklung fir Stadte und Gemeinden» Geschiftshaus Clarastrasse 2 — Basel
ANANAS, ecos, ETHZ, 2016
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Warum Verdichtung?

2) Verdichtung bringt neue Steuerzahler

[ ichti ' : Gebiude mit Baujahr ab 2006:
° bed|ngt ”Chtlg: nur, wenn unterm Strich die nur Gebdude mit Baujahr a

Wohnflache pro

Wohnflachen pro Person nicht steigen wurden... zimmerzahi Person
1Zimmer 41.3
2 Zimmer 48.2
- Neubau: Wohnraum/Person (Wohnflachenziffer) szimmer 51.5
aber deutlich héher! 4 Zimmer 471
5 Zimmer 52.7
— eher: neu sind einkommensstarkere Steuerzahler 6 zimmer und mehr 60.1

— signifikante Nachverdichtung erforderlich BS total 50.0

nur Gebdude mit Baujahr vor 2006:
Wohnflache pro

Zimmerzahl Person
1Zimmer 28.0
2 Zimmer 39.8
3 Zimmer 38.9
4 Zimmer 39.6
5 Zimmer a7.7
Quelle: Statistisches Amt Basel-Stadt ~ © Zimmer und mehr 62.0
2015, BS, Wonungskenndaten ~ BS total 41.4
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Warum Verdichtung?

3) Verdichtung schafft die Stadt der kurzen Wege!

* nein, nicht ursachlich
— am Vergleich Paris-London widerlegt

Hochschule Luzern
Soziale Arbeit

o London: weniger dicht als Paris; in London werden aber keine langeren Strecken zurlickgelegt
— Wegelangen: hangen ursachlich von den zuriickgelegten Geschwindigkeiten ab,

nicht von den Siedlungsdichten

—> dass kurzere Wege: die Wahl der
Verkehrsmittel muss sich andern!

— und das ist in Stadten durchaus der Fall

Mogridge, M. J. H.: If London is more spread out than Paris,
why don't Londoners travel more than Parisians?
in: Transportation, no. 1/1986, S. 85-104

Metron-Tagung 2013: Erfolgreiche Rezepte fiir eine zukunftsfahige Mobilitat

Reihe Zundstoff | Input Dichte

Je dichter, desto weniger MIV...

Je dichter das Umfeld des Wohnorts, desto mehr Wege werden zu Fuss und mit
dem &ffentlichen Verkehr zuriickgelegt und desto weniger wird das Auto (motori-

sierter Individualverkehr, MIV) benutzt.
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Warum Verdichtung?

3) Verdichtung schafft die Stadt der kurzen Wege!
* Vorsicht bei Bilanzen: BS ist abhéngig von den Fahrten aus der Agglo!

Bauzonenflache Tagliches Auto-Anteil am
pro Einwohner Verkehrsaufkommen Verkehrsaufkommen
pro Einw.

Planungsamt BS
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Warum Verdichtung?

4) Mehr Wohnen: schafft kurze Wege & entlastet Wohnungsmarkt!

* in Basel: z.T. richtig, da zu viele einpendeln
— BS: 77°000 mehr Einpendler/Tag, als Auspendler (2016)

— Nur: wer das Argument ernst meint,
musste neue Arbeitsplatze ablehnen,
die den Druck auf den Wohnungsmarkt
erhdéhen mpeeet b0

iy aufgeklarte Varianz: Aufwdlld gesamt 54%, Aufwand MIV 50%
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BfLR, IzR 1995 Beschéftigte/Erwerbstatige
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Warum Verdichtung?

5) Dichte: Voraussetzung fir «Urbanitat» / «xurbanes» Zusammenleben
* Missstande 19.Jh
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Warum Verdichtung?

5) Dichte: Voraussetzung fir «Urbanitat» / «xurbanes» Zusammenleben

* Forderungen: Auflosung der Grossstadt
— Folgen: Gartenstadt (Howard), «Auflésung der Stadte» (Taut), ...
— Siedlungsbau der 40/50er Jahre & Suburbia
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Warum Verdichtung?

5) Dichte: Voraussetzung fir «Urbanitat» / «xurbanes» Zusammenleben
« Umkehr: «Urbanitat durch Dichte»

s

E
=
2
2
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Warum Verdichtung?

Dichte & Verdichtung sind Teil aller Stadttheorien
» Belegungsdichte (Anzahl Personen pro Wohnung) (innere Dichte)
* bauliche Dichte

« Soziale Dichte / Interaktionsdichte im 6ffentlichen Raum (aussere Dichte)

- Was ist das rechte Mass?
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Warum Verdichtung?

Dichte & Verdichtung sind Teil aller Stadttheorien
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* Belegungsdichte (Anzahl Personen pro Wohnung) (innere Dichte)

* bauliche Dichte

« Soziale Dichte / Interaktionsdichte im 6ffentlichen Raum (&ussere Dichte)

- Was ist das rechte Mass?

Reihe Zundstoff | Input Dichte

Steigende Anspriiche

Wohnbevélkerung, Wohnungen und Wohnflachenverbrauch in Basel-Stadt 1970, 1980 und 2011

Wohnbevolkerung

Wohnungen

Wohnflachenverbrauch
pro Kopf

1980 2011
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte
Ausnutzung: AZ = Grundflache / Geschossflache

o —

1 Geschoss:
AZ=100/400 = 0.25
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte

2 Geschosse:
AZ= 200/400 = 0.50
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte

4 Geschosse:
AZ=400/400 =1.00
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte

6 Geschosse:
AZ=600/400 = 1.50
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte

6 Geschosse:
AZ=600/500 =1.20
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte

6 Geschosse:
AZ=600/400 = 1.50
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte

6 Geschosse:
AZ=600/500 =1.20
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Bauliche Dichte: Ausnutzung

Bauliche Dichte
« AZ-Werte: sehr «xempfindlich» auf Veranderungen
* Achtung, wenn Vergleich: Werte einzelner Parzellen & Werte Areal/ Quartier
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Basel und die Schweiz

- Matthaus: das dichteste Quartier der Schweiz?
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hweizerisch haft d hes Dep des Innern €01
Confédération suisse Département fédéral de I‘intérieur DFI
Confederazione Svizzera Bundesamt fur Statistik BFS

Confederaziun svizra Office fédéral de la statistique OFS

Einwohner* pro km?

> 16000,0
[l 120000 - 159999
B 80000 - 119999
[ 60000 - 79999
[] 40000 - 59999
[] 20000 - 29999
[] 10000 - 19999
] < 1000,0

[ keine Angabe (-)

* StandigeWohnbevalkerung am 01.01.2016 (=
31.12.2015)

0 5 10 km
L | 1 | |

Raumgliederung:
Urban Audit: Quartiere (Stadte-Perimeter)

Karten-ID: 21006
Statistischer Atlas der Stadte

Quelle(n): BFS — Arealstatistik der Schweiz (AREA), Statistik der Bevdlkerung und der Haushalte (STATPOP)

© Bundesamt fiir Statistik, ThemaKart, Neuchatel 2017
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* StandigeWohnbevalkerung am 01.01.2016 (=
31.12.215)
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 [] Ausnutzungsziffer 2015
[¥] susnutzungszifier
B 0.10bis0.70
0.71 bis 1.00
1.01 bis 1.50
B 1.51 bis 1.80
B iber1.80
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Ausnutzung (Block)
* von 1.6
* bis 3.3 (Rosenthal)

Legende
Verhiltnis Nutzungsflache zur Blockfldche
0.1 bis 0.7
0.71 bis 1.0
1.01 bis 1.5
1.51 bis 1.8

[ ber18

Quelle: Planungsamt Basel-Stadt
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Ausnutzung (Block):
* Feldberg / Klybeck/ Oetlinger / Breisacher: 1.8
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Ausnutzung (Block):
« Hammer: 2.4
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Ausnutzung (Block):
* Wiesengarten (Klybeck): 2.2
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Wohnflache / KOpf Wohnflache pro Kopf
* niedrig Stand: 2017

30 40 50 60

Quelle: Statistisches Amt Basel-Stadt, Bevolkerungsstatistik;
Statistisches Amt Basel-Stadt, Gebaude- und Wohnungsstatistik
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Grunflachen
* gering

Reihe Zundstoff | Input Dichte

Anteil Griinflachen
Stand: 2017

1 km
—

]
0% 25%  50%  75% 100%

Quelle: Grundbuch- und Vermessungsamt Basel-Stadt
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Zahlen: Dichte im unteren Kleinbasel / Matthaus

Hunde und Autos
* gering

Ansicht 3 / 4 Wohnviertel v
nenwagen / 1000 Eimwohner

x [ 3-Anteil Hunde pro 100 Einw. v 2016 @ x

anzeigen  suchen/auswah(ERE I druckene

i Ansicht 3 / 4: Wohnviertel v 2

t m2- (Private 11000 Einwohner) v2015 @ x

suchenauswahigfi 2 ckervexpor

anzeigen

Inzlingen
n

Grenzach-Wyhlen
o

Oberwil (BL)
o

Oberwil (BL)
o

https://basleratlas.ch

Prattein
P
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Verdichten!?

Autos und leere Strassen...

— im Kleinbasel mdglich!

_"‘ " " Z/Z_L_L/ II””.T."
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Verdichten!?

Vertragt es noch mehr?

« Belegungsdichte...?

* bauliche Dichte...?

» Soziale Dichte / Interaktionsdichte im 6ffentlichen Raum...?
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Verdichten!?

Dichte...
- ist nicht abschliessend messbar

Facetten befragen:
—> bauliche Dichte, Belegungsdichte, Soziale Dichte (6ffentlicher Raum)

Zahlenwerte (AZ):
— Vorsicht vor allzu pauschalem Umgang!
—> Differenzieren nach Nutzungen: Dichte von Wohnen und Dienstleistung
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Verdichten!?

Welche «Dichte» soll’s denn sein?
- Es braucht «Dichte»
- Frage nach dem rechten Mass: komplex!

- Welche Qualitat(en) wollen wir? Was leistet Verdichtung fur den Sozialraum?

- «Recht auf Stadt»: Philosophieren, wie wir uns organisieren, welche Stadt wir
wollen

Anspriche an Projekte
- Wie respektiert ein Projekt den Quartierskontext?

- Was leistet ein Projekt an «Mehrwert» flr das Leben im Quartier?
- Wer befindet dariber?
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Egal, wie dicht Du bist...

Goethe war Dichter.



»Mit dem Wissen wachst der Zweifel“

Johann Wolfgang von Goethe

Vielen Dank!



